codex

advokater
Danske Miljgadvokaters temadag den
22. maj 2024

Introduktion om lov

1790/2023 om andring af
planloven

v. Vibeke Westergard og Jens
Flensborg

Hos Codex advokater arbejder vi hver dag for at skabe resultater for vores kunder.
Vi star personligt bag hver opgave, og vores viden og engagement ggr din forretning

starkere i en konkurrenceprasget verden. WWW. COd EXIaW.d k




Disposition for vores indlaeg codex

advokater

Lov 1790 af 28. december 2023 om zendring af planloven og
forskellige andre love (Opfalgning pa evaluering af planloven mv.)

* Intro om baggrunden og formalet med loveendringerne

« AEndringer i forskellige processuelle regler mv.
 Pause

« AEndring af § 12, stk. 3 og lidt om kystnarhedszone og landzone
* Frokost (12.00 — 13.00)

* Lokalplaner — &ndringer i lokalplankataloget, nye muligheder mv.
* Generalforsamling og pause (13.45 — 14.45)

« Lokalplaner fortsat
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Baggrunden for lov 1790/2023 (1) COdex

advokater

* Moderniseringen af PL fra 2017 — lov 668/2017
« Byggede pa politisk aftale fra 2016 om Danmark i bedre balance

* En raekke andringer - bl.a. om kystnaernedszone, detailhandel,
statens indsigelsesadgang, planprocessen, dispensationer samt
landzonereglerne

« Udmanteti en raekke nye vejledninger, ny planlaegning, bl.a. via
landsplandirektiver, og en reekke afgoarelser fra Planklagenaevnet
med fortolkning af de nye bestemmelser
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Baggrunden for lov 1790/2023 COdex

advokater

» Flere loveendringer efter 2017 — bl.a. vedrgrende
— Forebyggelse af skader ved oversveammelse og erosion — lov 62/2018
— Lokalplanlaegning ift. lugtgener mv. — lov 1714/2018
— Ekspropriation — lov 1714/2018 (forslag fra Ekspropriationsudvalget)
— Overfgrsel af fleksboligordningen til PL — lov 134/2020
— Lokalplanlaegning ift. lugtgener mv. — lov 135/2020
— Klima indsat som en del af PL’s formal i § 1 — lov 477/2023

« Evaluering af PL — rapport fra marts 2021 (opfelgning pa lov 668/2017)
— Udarbejdet pa grundlag af en reekke hgringssvar mv.

« Politisk aftale i 2022 om Opfalgning pa evaluering af planloven (+ aftale
fra 2023 om "bygge- og boligpolitiske indsatser)

« Lovforslag fremsat oktober 2023 (L 62 om opfalgning pa evaluering af
planloven mv.) inkl. forslag om aendring af lov om boligforhold og lejeloven
(vedr. ungdomsboliger)

» Vedtaget ultimo december 2023 med ikrafttreeden 1. januar 2024
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Hovedpunkterne ifelge lovforslaget codex

advokater
1. Byudvikling
—  krav om strategisk planlaegning for bymidter, sikring af bynatur,

— lokalplanleegning for parkeringsforhold, religigse formal og for midlertidig
anvendelse af byzonearealer, planlaegning for vandomrader ved havne

—  supplerende regler om lokalplanlaegning og udbygningsaftaler for
afveergeforanstaltninger mod oversvgmmelse

2. Ungdomsboliger til studerende

—  Mulighed for planlaegning for stgttede og ustgttede ungdomsboliger til
studerende (samt aendring af regler om udlejning heraf

3. Nye udviklingsmuligheder pa landet, de sma ger og ved kysterne

—  AEndringer og opblgdninger i landzonereglerne og i reglerne om
kystnaerhedszonen

4. Bedre mobildaekning i hele landet
—  Lempelserilandzonereglerne
5. Forenkling, administrative lettelser og andre justeringer- bla.

—  Opheevelse af forskellige bestemmelser, bl.a. om foroffentlighed ift.
Kommuneplantillaeg,

— Ny mulighed for dispensationer fra NBL i lokalplaner
—  Preecisering af "lovlig eksisterende anvendelse” for § 12, stk. 3, forbud
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codex

advokater

Andringer i forskellige
processuelle regler mv.

Hos Codex advokater arbejder vi hver dag for at skabe resultater for vores kunder.
Vi star personligt bag hver opgave, og vores viden og engagement ggr din forretning

starkere i en konkurrenceprasget verden. WWW. COd EXIaW.d k




codex

Ophavelse af forskellige bestemmelser (1) advokater

e Kravet om landsplanredegorelse ophaeves

o Tidl. § 2, stk. 2 og 3, hvorefter ministeren efter nyvalg skulle afgive en
redeggarelse til Folketinget om landsplanarbejdet

e Led iforenkling og afskaffelse af "overfladige redegarelser og
hagringer”

o Kapitel 6a om lokal agenda 21 ophaeves (§§ 33a — 33b)
e Regleri PL fra 1999/2000

e Udsprang af FN baseret handlingsprogram for baeredygtig udvikling,
Agenda 21

e Krav om redeggarelse fra regionsrad og kommuner om offentliggarelse
af deres strategi for bidrag til baeredygtig udviling

e /Endringer uden starre praktisk betydning
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Ophavelse af forskellige bestemmelser (2) COdEX

advokater

e Pligten i § 23c til at indkalde ideer og forslag far KMPL-tillzeg ophaeves

e Pligten til "foroffentlighed” gjaldt for KMPL-tillzeg om forslag til
aendringer, som der ikke var truffet beslutning om i den 4 arige
kommuneplan-strateqi, jf. § 23a (= stort set alle KMPL-tillzeg)

e Undtaget var dog "mindre aendringer i kommuneplanens rammedel, der
ikke strider mod planens hovedprincipper, eller uvaesentlige aendringer i
planens hovedstruktur’ (tidligere § 23c, stk. 1, 2. pkt.)

e Ophaevelsen er en forenkling (+ et retligt spargsmal mindre at klage over)

e Tidligere praksis om afgraensningen af "mindre aendringer” er fortsat
relevant, da samme afgraensning i § 24, stk. 4, om mulighed for forkortet
haringsfrist pa 4 uger for KMPL-tillzeg
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Nogle processuelle og indholdsmassige v
andringer for lokalplaner codd,g)\

o Stiftsgvrighedens vetoret efter § 29, stk. 3, begraenses (solceller og
vindmgller)

o Stiftsgvrighedens selvstaendige ret til at gagre indsigelse efter § 29, stk.
3, blev opretholdt ved planlovsaendringen i 2017 (denne "vetoadgang”
tilkommer ellers kun "ministre”)

o Stifternes ret er nu blevet begraenset f.s.v.a. solceller og vindmaller
(kun hvis radius pa 1.000 m fra kirke, dog 2.000 m ved store
vindmagller over 250 m)

e Nyt krav til redegarelsen i lokalplanforslag for vind- og solenergi

e Ny § 16, stk. 12: Redegarelsen skal indeholde oplysninger om de
planlagte anleegs kapacitet (megawatt) og forventede el-produktion
(megawatt-timer pr. ar)

e Formal? — for at fa "effektiv monitorering af udviklingen pa omradet”
(udspringer af Klimaaftale om grgn stregm fra 2022)
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One-stop-shop for visse bygge- og v
beskyttelseslinjer (1) coglkex

Ny § 15, stk. 4:

"Stk. 5. En lokalplan kan indeholde bestemmelse om undtagelser fra §
16, stk. 1, § 17, stk. 1, § 18, stk. 1, og § 19 i lov om naturbeskyttelse, jf. §
65, stk. 1 og 2, i lov om naturbeskyttelse, som er ngdvendige for
lokalplanens virkeliggorelse.”

« Kommunen er dispensationsmyndighed vedr. NBL §§ 16-19
 De omhandlede beskyttelseslinjer:

— NBL § 16: Sg- og abeskyttelseslinjen pa 150 m

— NBL § 17: Skovbyggelinjen pa 300 m

— NBL § 18: Fortidmindebeskyttelseslinjen pa 100 m
— NBL § 19: Kirkebyggelinjen pa 100 m

— (men ikke NBL § 3 eller §§ 8 og 15)
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One-stop-shop for visse bygge- og COdEX
beskyttelseslinjer (2) advokate

* Fralovbemaerkningerne

”.....muliggares det, at en lokalplan vil kunne indeholde én eller
flere dispensation(er) fra NBL’s bygge- og beskyttelseslinjer, nar
lokalplanens bestemmelser og redeggarelsesdel er tilstreekkeligt
detaljerede og udtrykkeligt angiver og begrunder, hvilke
dispensationer efter NBL §§ 16-19 lokalplanen indeholder. (......).

Forslaget vil ikke aendre pa, at en bestemmelse om undtagelse fra
NBL’s bygge- og beskyttelseslinjer, jf. §§ 16-19, som hidltil vil vaere
en afgarelse efter NBL § 65, stk. 1 eller 2. (.....). Forslaget vil
desuden ikke aendre de gaeldende betingelser for, i hvilke tilfaelde
der kan meddeles dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 695,
Stk. 1 0g 2.”
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One-stop-shop for visse bygge- og
beskyttelseslinjer (3) codex

advokater

« Formal — at gore det muligt at behandle lokalplanforslag samtidig med
dispensationer fra NBL ("starre samtidighed i sagsbehandlingen”)

« Beskyttelseslinjerne ophaeves ikke (forudsaetter fortsat seerlig proces)

« Der skal fortsat ske en egentlig dispensationsbehandling

— Kravene til sagsoplysning og detaljeringsniveau for "projektet” er de
samme som ved "alm.” dispensationer

— Kravene til kommunens vurdering og begrundelse for dispensationen er
de samme som ved "alm.” dispensationer

— Der kan stilles vilkar i NBL-dispensationer i en lokalplan (som i andre
dispensationer)

 NBL § 66, stk. 2, om bortfald af uudnyttede dispensationer efter 3 ar
geelder ogsa for NBL dispensationer indeholdt i en lokalplan

* Den nye mulighed vil derfor ikke relevant i alle tilfezelde — kun hvis der ved
lokalplanens udarbejdelse er sikker viden om projektet
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One-stop-shop for visse bygge- og
beskyttelseslinjer (4) codex

advokater

Klage over NBL-dispensationer i en LP:

« Klage over selve dispensationen (i lokalplanen)
— Skal fortsat ske til Miljo- og Fadevareklagenaevnet
— Der vil fortsat veere fuldsteendig provelse

— Klage vil fortsat have opseettende virkning for udnyttelse af
dispensationen (modsat lokalplaner med "bonusvirkning”)

« Klage over lokalplanen
— Skal fortsat ske til Planklagenaevnet
— Alene klage over retlige spargsmal

— Har ikke opsaettende virkning for lokalplanen (heller ikke hvis der
klages over bestemmelser om NBL dispensationer)

— Men en samtidig klage over en indeholdt NBL-dispensation kan betyde,
at dele af lokalplanen ikke kan realiseres (modsat lokalplaner med
"bonusvirkning”)

« Tidsmaessigt vil klagefristerne til hhv. PKN og MFK vaere sammenfaldende -
men konsekvenserne af sddanne klager vil vaere forskellige
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Mulighed for midlertidig anvendelse af

arealer i byzone (1) COdEX

advokater

Ny § 15, stk. 16:

"Kommunalbestyrelsen kan i en lokalplan fastsaette bestemmelser om
midlertidig anvendelse af arealer, der ligger i byzone.

Den midlertidige anvendelse skal tidsbegraenses til hgjst 10 ar og kan
ved ....... dispensation forleenges med op til 5 ar ad gangen.

Ved ...... behandling af en ans@gning om dispensation finder § 20
tilsvarende anvendelse.”

« Muligheden for efterfalgende dispensation 5 ar ad gangen er samtidig

indfgjet i § 19, stk. 1 (dvs. mulighed for dispensation, selv om strid med
planens principper):

"Kommunalbestyrelsen kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan
...... , hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen, eller
tidsbegreenses til maksimalt 3 ar, dog 10 ar for studieboliger og byhaver,
jf. dog stk. 3, § 5 u, § 15, stk. 16, § 36, stk. 1, nr. 18, og § 40.”
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Mulighed for midlertidig anvendelse af COdEX

arealer i byzone (2) advolater

 Baggrund.
— Lov 668/2017 — ny hjemmel i § 19, stk. 1, til midlertidige dispensationer,
selv om strid med planens principper
— Skal tidsbegraenses til max 3 ar, men kan forlaeenges

— Midlertidig dispensation kan ikke meddeles, hvis lokalplanpligt, jf. § 13,2

* Formalet med den nye mulighed

— Ifm. med evaluering af planloven problematiseret, at lokalplanpligten
giver begraensninger for de midlertidige dispensationer

— Bl.a. derfor en del af den politiske aftale fra 2022, at kommunerne skulle
have "yderligere muligheder, herunder til lokalplanpligtige projekter, og
at kommunerne skal have mulighed for at lokalplanlaegge for midlertidig
anvendelse af et omrade ....”

* Flere hgringssvar stillede spgrgsmal ved behovet for den foreslaede
mulighed ift. en udvidelse af adgangen til midlertidige dispensationer (adm.
lettere og hurtigere) — men forslaet blev fastholdt (del af politisk aftale)
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Mulighed for midlertidig anvendelse af v
arealer i byzone (3) coglkex

 Fralovbemaerkningerne

”..... kommunalbestyrelsen vil kunne lokalplanleegge for midlertidig
anvendelse af byzonearealer, der ikke er lokalplanlagte, byzonearealer,
hvor en eeldre lokalplan eller byplanvedtaegt endnu ikke er erstattet af
en ny lokalplan, der angiver et nyt formal med omradets anvendelse, og
byzonearealer, hvor kommunalbestyrelsen har vedtaget en ny lokalplan
for omradets fremtidige anvendelse, men hvor det endnu ikke er
muligt at realisere lokalplanens formal.

()

Muligheden for midlertidig lokalplanlaegning for sa@danne omrader vil
omfatte aktuelt ubebyggede arealer, hvor der kan opfares midlertidig
bebyggelse. Muligheden vil ogsa omfatte arealer, der rummer
eksisterende bygninger, der kan omdannes til det gnskede, midlertidige
formal.”
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Mulighed for midlertidig anvendelse af v
arealer i byzone (4) coglkex

* Men ikke frit valg pa alle hylder

« Uanset hvilken midlertidig anvendelse, der lokalplanlaegges for,
skal PL’s almindelige regler opfyldes — herunder

— Bade den midlertidige og den efterfalgende langsigtede
anvendelse skal vaere i overensstemmelse med
kommuneplanrammen for omradet

— § 15a om udlaeg af stgjfglsom anvendelse pa stgjbelastede
arealer vil ogsa geelde ved lokalplanlaegning for midlertidige
anvendelser

— § 15b om sikring mod lugt, stav og anden luftforurening
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Mulighed for midlertidig anvendelse af v
arealer i byzone (5) coglkex

 Bestemmelser om midlertidig anvendelse kan konkret
udmeontes pa mange mader - jf. lovbemaerkningerne

. det vil veere muligt at udarbejde lokalplaner, der indeholder

savel en midlertidig anvendelse i op til 10 ar som en efterfalgende
langsigtet anvendelse af et omrade.

Overgangen fra den midlertidige til den langsigtede anvendelse
kan enten fastseettes til et specifikt tidspunkt eller gares fleksibel
ved at bestemme, at overgangen skal finde sted inden for en vis
periode, hvis udlab skal fastsaettes til hgjst 10 ar fra det af
kommunalbestyrelsen fastsatte starttidspunkt for den planlagte
midlertidige anvendelse.”

« Omhyggelighed ved bestemmelsernes udformning vil vaere
ngdvendig
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Udseaettelse af bortfald af
lokalplanforslag ifm. klage COdex

advokater
. PL § 32, stk. 1:

"Et forslag til lokalplan bortfalder, hvis det ikke er vedtaget inden 3 ar efter
offentliggarelsen”

« NY §61a:
"Planklagenaevnet kan i forbindelse med afgarelse af en klagesag om
kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse af et forslag til lokalplan, jf. §
58, stk. 1, nr. 3, i seerlige tilfaelde beslutte at forlange fristen efter § 32, stk.
1, med op til 6 maneder.”

 Fralovbemaerkningerne

"Det kan ikke udelukkes, at PKN’s behandling af en klagesag om en
endeligt vedtaget lokalplan i seerlige tilfeelde kan blive sa langvarig, at
kommunalbestyrelsen pa tidspunktet for naevnets afgarelse (...... ) ikke vil
have tilstraekkelig tid til at genbehandle planforslaget og pa ny vedtage
dette endeligt inden udlgbet af fristen efter PL § 32, stk. 1, pa 3 ar(....... ).
Det bemeerkes i den forbindelse, at en fornyet endelig vedtagelse af
planforslaget forudseetter, at der er rettet op pa de mangler, som i henhold
til PKN’s afgarelse farte til forslagets ugyldighed.
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Klagebestemmelserne flyttes tilbage ’
til PL coglkex

Ifm. oprettelsen "spaltningen” af Natur- og Miljgklagenaevnet til Milj@- og
Fadevareklagenaevnet og Planklagenaevenet, blev den dageeldende § 60 i PL
om klagefrist mv. flyttet til en saerlig bekendtggrelse (tilsvarende gjaldt for
sommerhusloven og kolonihaveloven)

» Disse regler flyttes nu tilbage til PL i en ny § 60 og ny § 60a

» Klagefristen jf. § 60, stk. 1 og stk. 2 (svarer til den tidligere PL § 60, stk. 1)
— 4 uger fra afgarelsens meddelelse

— Ved offentlig bekendtggrelse af afggrelsen regnes fristen fra
bekendtggrelsen

— For indirekte afggrelser — fx om "ikke-lokalplanpligt” eller "ikke- krav om
landzonetilladelse” regnes fristen fra det tidspunkt, hvor klager fik kendskab
til afggrelsen

— Udlaber klagefristen pa en lgrdag eller en helligdag, forleenges fristen til den
felgende hverdag

* Virkning af klage mv. § 60a, stk. 1-3 (svarer til tidligere PL § 60, stk. 5 og 6)
— Landzonetilladelse efter § 35 ma ikke udnyttes far klagefristens udlgb

— Rettidig klage over landzonetilladelser og over ekspropriationsbeslutninger
har opsaettende virkning, medmindre PKN bestemmer andet

— PKN kan i andre sager tillaegge klage over tilladelse eller godkendelse
opseettende virkning og pabyde et igangs:at byggearbejde stands%[
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Planklagenavnets sagsbehandling codex

advokater

* Ny §4ailovom Planklagenaevnet (ved lov nr. 417/2023)

§ 4 a. Neevnet kan begreense sin pravelse af en afgarelse til de forhold, der er klaget
over.

Stk. 2. Hvis en klage indeholder flere klagepunkter, kan naevnet begreense sin prgvelse
til de vaesentlige forhold.

* Fralovbemaerkningerne

"Den foreslaede bestemmelse indebeerer, at naevnet i almindelighed skal tage stilling
til de forhold, der er klaget over.

Neevnet vil dog fortsat have mulighed for og efter omstaendighederne pligt til at
inddrage andre forhold end det, der er klaget over, f.eks. spgrgsmal om overholdelse
af geeldende EU-ret eller tilsideseettelse af grundleeggende forvaltningsretlige
grundseetninger om f.eks. habilitet.

Naevnet kan saledes prgve andre dele af afgarelsen end de paklagede, Ilgesom
neevnet kan oplyse sagen yderligere bade i forhold til klagetemaet og til belysning af
de elementer | afggrelsen, som naevnet gnsker at inddrage i klagesagsbehandlingen.

Naevnet skal som udgangspunkt, jf. dog den foreslaede stk. 2, tage stilling til alle
pastande og relevante anbringender, som klager gor gaeldende.

Hvis en klage indeholder flere klagepunkter, kan naevnet indskreenke sig til alene at
forholde sig til de vaesentlige klagepunkter, herunder navnlig klagepunkter, som efter
naevnets opfattelse fgrer til, at den paklagede afgarelse opheeves, aendres eller
hjemvises til fornyet behandling.”
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codex

advokater

Andring af PL § 12, stk. 3 og lidt
om kystnaerhedszone og
landzone

Hos Codex advokater arbejder vi hver dag for at skabe resultater for vores kunder.
Vi star personligt bag hver opgave, og vores viden og engagement ggr din forretning

starkere i en konkurrenceprasget verden. WWW. COd EXIaW.d k




Forbud efter § 12, stk. 3 v
— den oprindelige bestemmelse coglkex

* Forbudsmulighed mod aktiviteter som strider mod KMPL's rammebestemmelser
 Mod bebyggelse eller @ndret anvendelse i byzone eller SH-omrade

« Krav til rammernes klarhed og praecision, jf. fx U 2002.960 H (preecision OK),
NoMO 181 (eksempler hvor preecision ikke OK)g NMK-33-03469 (preecision OK)

« lkke forbud hvis udlagt til off. formal i KMPL
« |kke forbud, hvis der er vedtaget en lokalplan for omradet (jf. NKO 371)

« lkke forbud mod lovlig etableret virksomhed - fx NKO 60 G og H og 19/04235 (men
se nu aendring af § 12, stk. 3, pr. 1. januar 2024)

 Forbud tidsubegraenset - modsat § 14 forbud, som skal falges op af et LP-forslag
inden 1 ar (men )

« Et forbud er en forvaltningsretlig afgarelse — der skal ske partshgring, og forbuddet
skal begrundes og indeholde klagevejledning
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https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/3f88fc8e-38ba-4ab8-ac65-cc6733133b64?highlight=NMK-33-03518
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/08b28d22-4ff3-42a9-b338-7bc4f339b715?highlight=NMK-33-03469
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/73022644-36c3-4ed6-a58e-932d8b1ec0a4?highlight=NKO%20371
https://pkn.naevneneshus.dk/nyhed/9aa977e3-842f-4fe3-8daa-eac4aa0b4885?highlight=nko%2060
https://pkn.naevneneshus.dk/afgoerelse/c3ff50c1-ab84-4404-87b3-c36c7d9f500c?highlight=horsens%20kommune

PL § 12, stk. 3 — PKN af 19. marts 2020 - v
19/08624 coglkex

(afslag pa genoptagelse af 19/01502) (se ogsa 19/04323 og 19/04325)

Faktum
» Blandet omrade uden LP, som i KMPL var udlagt til boligomrade

« Kommunen konstaterede, at der flere steder var etableret foreningsaktiviteter i
eksisterende bygninger uden at der var s@ggt byggetilladelse hertil (zendret
anvendelse)

« Kommunen nedlagde forbud efter § 12, stk. 3 (bl.a. mod en vaegtigfterklub)

PKN ophavede forbuddet
 PKN var enig i, at en veegtlafterklub var i strid med rammen (boligomrade)

« Men da den &ndrede anvendelse ikke havde kreevet tilladelse eller dispensation
efter planloven, var klubben allerede lovligt etableret iht. planloven, da
forbuddet blev nedlagt — forbuddet blev derfor ophaevet

» (PKN kunne ikke tage stilling om anvendelsen kunne forbydes efter byggeloven)

Kommentar og konsekvens (min opfattelse)

« | tidligere praksis omfattede eksisterende lovlig anvendelsen normalt omfattede
bade planloven og byggeloven

» Efter disse afggrelser blev veerdien af § 12, stk. 3, kraftigt udhulet
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PL § 12, stk. 3 X
— andring pr. 1. januar 2024 (1) coglg

Med lov 1790/2023 blev der i § 12, stk. 3, indfgjet felgende, som nyt 3.
punktum:

"Forbud kan endvidere ikke nedlaegges, hvis bebyggelsen eller anvendelsen
allerede er tilladt eller i avrigt er lovligt etableret, herunder efter anden

lovgivning.”

Fra lovbemarkningerne
"Planklageneevnet har i nyere afggrelser udtalt, at spgrgsmalet, om forholdets
lovlighed alene angar planloven og ikke anden lovgivning, herunder
byggeloven.”

* Det fandt ministeren ikke hensigtsmaessigt — ofte er det fgrst ifm.
byggesagsbehandlingen, at kommunen bliver opmaerksom pa, at det ansggte er
i strid med kommuneplanen

“Selv om forslaget umiddelbart udgar en preecisering af, hvornar et forbud efter
§ 12, stk. 3, 1. pkt., ikke vil kunne nedleegges, vil den foreslaede aendring
samtidig indebeere, at kommunal-bestyrelsen vil kunne forbyde bebyggelse eller
aendret anvendelse af bebyggede eller ubebyggede arealer, der er etableret
ulovligt efter anden lovgivning, herunder b yggelov—g/vn/ngen
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PL § 12, stk. 3 X
— andring pr. 1. januar 2024 (2) Coglg

Hvad bliver konsekvenserne af a&ndringen?

« Det erfint, at man med aendringen forsgger at gare § 12,3 mere
anvendelig (igen)

« Men man kan maske spgrge, om det kunne vaere beskrevet mere
klart i loveendringen?

* Og hvilken betydning har det for "lovlig anvendelse” ift. § 14 forbud
og nye lokalplaner, jf. § 18?
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Kystnaerhedszone advolcter

e /Endring vedrarende overfladiggjorte bygninger i forsggsprojekter mv.

e Indskraenkning i mulighederne for tilbagefarsel af SH-omrade til landzone

e Nyt begreb/plantype: @-udviklingsplaner for de sma ger (i alt 27 ger),
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Kystnaerhedszone - gudvikling COdEX

advokater

Nyt begreb ”g@-udviklingsplan’

« Ny bestemmelse i § 5b, stk. 10, der giver mulighed for at fravige de
strenge krav for planlaegning i kystnaerhedszonen i § 5b, stk. 1.

"Stk. 10. Ministeren for byer og landdistrikter kan efter aftale med
miljgministeren godkende, at kommunalbestyrelsen vedtager en
gudviklingsplan, der fraviger stk. 1. Kommunalbestyrelsen kan alene
udarbejde et forslag til en gudviklingsplan pa initiativ af @ens beboere.
En gudviklingsplan tilvejebringes som en lokalplan efter reglerne i

kapitel 5 0g 6.”

* Planen skal, som det fremgar, godkendes af ministeren

* | landzonetilladelser kan der herefter tages hensyn til planen
(tilfgjelse til § 35,1)
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Landzone (1) COdEX

advokater

LANDSBYER
Omdannelseslandsbyer (fra 2017):

« Retningslinjer i KMPL for beliggenheden af omdannelseslandsbyer, jf. § 11a,
1, nr. 24 (p.t. kun for muligt for landsbyer med befolkningstilbagegang)

« Hensyn til saerlige forhold i omdannelseslandsbyer kan indga ved afvejning
om landzonetilladelse, jf. § 35, stk. 1, 2. pkt. (kravene kan veaere lempeligere)

Strategisk planlaegning for landsbyer (fra 2018)
* Retningslinjer i KMPL for udviklingen af landsbyer, § 11a, stk. 1, nr. 23
» Fastseettes ud den strategiske planlaegning for landsbyer int. PL kap. 2b

AEndring

« Omdannelseslandsbyer kan nu udpeges ”i omrader med eller uden
befolkningstilvaekst’ (for kommuner med befolkningstilveekst er det
forudsat, at der kun kan udpeges to omdannelseslandsbyer hvert 4. ar)

« Det preeciseres i § 35, stk. 1, hvad der menes med omdannelseslandsbyer
« Konsekvens:
— Det vil veere muligt at udpege flere omdannelseslandsbyer

— Muligheden for at praktisere den mere lempelige administration efter §
39, stk. 1, kan herefter komme til at omfatte flere landsbyer end i dag
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Landzone (2) codex

advokater

Ny § 35, stk. 11, om mulighed for tilladelse til glamping:

"Stk. 11. Kommunalbestyrelsen kan meddele tilladelse efter stk. 1 til etablering af op til 8
glampingenheder i form af luksustelte el.lign. samt traetophytter, der placeres samlet og i
naerheden af eksisterende bebyggelse ved en veletableret, storre turistattraktion
eller en veletableret, storre virksomhed med vasentlige besagsaktiviteter, som ikke
allerede omfatter udlejning af hus eller husrum til overnattende geester. Tilladelsen
tidsbegreenses til maksimalt 5 ar.”

« ="signalbestemmelse”’ — mulighed for at give tilladelse ud fra hensyn il
rekreative interesser og turismefaciliteter, men ikke en pligt (ikke retskrav)

» Vilkar i tilladelserne skal sikre imod, at der opstar sma sommerhusomrader (ikke
stgbte fundamenter, max starrelser pa 35-40 m? mv.)

» AEndrer ikke pa restriktive praksis for tilladelser i kystneerhedszone (§ 35, stk. 3),
og om lokalplanpligt (§ 13, stk. 2)

» Seerlige overvejelser i relation til tilladelser efter sommerhusloven

« Om landzonetilladelser til glamping (se ogsa PKNO 24 — 6 afggrelser)
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Landzone (3) codex

advokater
Bedre mobildaekning i hele landet
« Ny § 35, stk. 12, om mulighed for tilladelse til mobilmaster:

"Stk. 12. Kommunalbestyrelsen kan under hensyn til den overordnede
samfundsmeessige interesse i at sikre mobildaekning i hele landet meddele tilladelse
efter stk. 1 til opstilling af en mast til radiokommunikationsformal med tilhgrende
anleeg i neutrale farver, medmindre vaesentlige hensyn til landskab, natur, miljo
eller naboer taler afgorende imod placeringen.”

— ="signalbestemmelse”’ — mulighed for at laegge vaegt pa den
samfundsmaessige interesse i at sikre mobildaekning for hele landet

— men fortsat pligt til at inddrage @vrige relevante hensyn

« "Opdatering” af undtagelserne i § 36, stk. 1, nr. 17 og 19 om opseetning af
antennesystemer og teknikskab/teknikhuse

— Udvides til at omfatte "antennesystemer til radiokommunikation ...”

— Opsaetning kan ske pa "eksisterende master, siloer eller hgje
Skorstene mv., nar bebyggelsens hajde ikke dermed forages”
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advokater

Advokat Jens Flensborg
TIf.: 25 29 08 48
jfl@codexlaw.dk
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